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Neubau an der Emscherstral3e

EmscherstralRe 18-20, 45891 Gelsenkirchen
Halle | 2.975 - 7.803 m?
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Objektbeschreibung

An einem modernen Standort entsteht ein zukunftsorientierter Logistikneubau
auf einem ca. 19.780 m? groBen Grundstick. Die Planung umfasst zwei Einheiten
mit insgesamt ca. 7.803 m? Logistikflache, ergénzt durch ca. 535 m? Biro- und
Sozialflachen sowie 535 m* Mezzaninflache. Die Hallenhthe betragt 12 m und
bietet damit ideale Voraussetzungen fiur unterschiedlichste Nutzungen.

Fur eine effiziente Andienung stehen acht Lkw-Docks und zwei ebenerdige Tore
zur Verfigung. Auf dem Gelande sind 41 Pkw-Stellplatze und 10 Lkw-Stellplatze
vorgesehen. Die Immobilie wird nach dem BREEAM-Standard ,.Very Good*
errichtet und ist mit einer Warmepumpe sowie einer PV-Anlage ausgestattet. Die
Vorinstallation fur E-Ladeséaulen ist bereits eingeplant. Der Baubeginn soll Ende
2026/Q1 2027 erfolgen.

Angaben zum Energieausweis
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Lage

Die Logistikhalle an der Emscherstra3e 18-20 in Gelsenkirchen befindet sich im
etablierten Gewerbegebiet im Norden der Stadt. Der Standort Uberzeugt durch
seine hervorragende Anbindung an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz. Die Nahe zur A2 und A42 erméglicht schnelle Verbindungen zu
den wichtigsten Logistikrouten des Ruhrgebiets sowie zu den Ballungszentren
Dortmund, Essen und Duisburg. Der Standort ist optimal fur Unternehmen, die
Wert auf eine zentrale Lage und effiziente Transportwege legen.
Einkaufsmdglichkeiten und gastronomische Angebote befinden sich in der
Umgebung, ebenso wie eine gute Erreichbarkeit fur Mitarbeitende und
Dienstleister.

Energiezertifikat liegt zur Besichtigung vor.
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Dieses Dokument (einschlieBlich aller Anlagen, Anhange und zugehérigen Materialien, im Folgenden ,Materialien) wird auf vertraulicher Basis und lediglich zu Informations- und Due-Diligence-Zwecken zur Verfigung
gestellt. Es stellt in keinerlei Weise eine Rechts-, Steuer-, Anlage-, Buchhaltungs- oder sonstige Beratung dar, noch ist es als Angebot oder Aufforderung anzusehen, die hier genannte Immobilie zu mieten oder anderweitig
eine Transaktion, einen Vertrag oder eine Vereinbarung abzuschlieBen. Das Dokument und die Tatsache seiner Verbreitung bilden keinerlei Grundlage oder verlassliche Aussage in Zusammenhang mit einem Mietverhaltnis
oder einem anderen Vertrag sowie in Zusammenhang mit Geschafts- oder Emstek Anlageentscheidungen, gleich welcher Art. Wird ein solches Angebot unterbreitet, so geschieht dies ausschlieBlich in Form einer Absicht-
serklarung (zusammen mit etwaigen zusatzlichen Unterlagen: die , Absichtserklarung®), welche wesentliche Informationen umfasst, die nicht in den Materialien enthalten sind, und welche die in den Materialien gemachten
Angaben in ihrer Gesamtheit ersetzt bzw. qualifiziert. Sollten die Beschreibungen oder Bedingungen in diesem Dokument nicht mit den E233 Beschreibungen oder Bedingungen in der Absichtserklarung Ubereinstimmen
oder im Widerspruch zu diesen stehen, so ist die Absichtserklarung maBgeblich. Weder Mileway noch dessen jeweilige verbundene Unternehmen geben ausdriickliche oder implizite Zusicherungen oder Gewahrleistungen
beziglich der Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in diesem Dokument enthaltenen Informationen und keine dieser Angaben ist als Versprechen oder Zusicherung jedweder Art zu betrachten.

Mietflachen Ubersicht:

Einheit Flachenart

Einheit 1 Halle 2975 Auf Anfrage
Einheit 2 Halle 4.828 Auf Anfrage
Gesamt 7.803

Hinweis: Alle Angaben sind Planungsstande und kénnen sich im Rahmen der Ausflhrungsplanung und
Genehmigungsprozesse andern.
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